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JANUARI - SEPTEMBER 2010

¢ Nettoomsattningen fér delarsperioden uppgick till 27,1 (35,5) MSEK. Under tredje kvartalet uppgick
omsattningen till 10,5 (12,0) MSEK.

e Resultat efter skatt uppgick till 55,1 (-491,2) MSEK. Det férbattrade resultatet forklaras av
vardefoérandringar i jAmférelseperioden samt av ackordsvinst. For tredje kvartalet uppgick resultatet efter
skatt till -21,2 (-27,5) MSEK.

¢ Resultatet per aktie uppgick for delarsperioden till 1,15 (-43,23) SEK. For tredje kvartalet uppgick
resultatet per aktie till -0,20 (-2,42) SEK.

e Bokfort varde for fastigheterna uppgick till 585,2 (607,8) MSEK. Férandringen forklaras av saval en
mindre uppgang i vardet pa fastigheterna som en stoérre negativ valutakursférandring. Den begréansade
likviditeten i marknaden férsvarar fortfarande varderingen av fastigheter.

Héndelser efter periodens utgang:

¢ Ansdkan om aterbetalning av rysk investeringsmoms om c:a 30 MSEK &r inlamnad. Om den gar igenom

forvantas utbetalning ske i januari 2011.

e Forlikning och betalning fér andelarna i Zao Grifon har skett.

Handelser 2010

Februari
Ruric lamnar offentligt ackordsférslag.

Mars
Forsta hyresavtalet pa éver tva ar som omfattar mer an 300 kvadratmeter.
Borgenarssammantrade godkénner ackordsférslag.

April
Styrelsen beslutar féresla bolagsstdmman nyemission och kvittningsemission.

Maj
Oscar fullt uthyrd.

Juni
Foretagsrekonstruktionen avslutas genom att ny- och kvittningsemissioner genomférs och ackord utbetalas.

Juli-augusti
Flera tvister och domstolsarenden avseende Apraksin Dvor undanréjda.

Augusti
Ruric deltar i ProEstate 2010 i St Petersburg. Massan var valbesokt.

Oktober
Ruric erhaller ett brev fran férsvarsdepartementet som sager att férlangningen av investeringsavtalet kommer att
medges pa vissa villkor.

November
Forlikning och betalning avseende férséljningen av Grifon House uppnas.
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Beskrivning av Ruric AB

Affédrsidé samt vergripande mél och strategi

Féretagets affarsidé ar att forvérva, férvalta och hyra ut fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa kommersiella lokaler av
hég klass i attraktiva Idgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgédsternas afférsverksamhet.

Féretaget har som vision att bli ett ledande fastighetsbolag i S:t Petersburg-regionen inom sitt segment.

Strategin dr att forvalta fastigheter i S:t Petersburgs centrala delar. Harutéver skall Ruric dven forvérva fastigheter och genomféra
vérdeskapande tilldggsinvesteringar till attraktiva villkor. Genom professionell férvaltning och goda hyresgéstrelationer erbjuds ytor av
hég klass till hyresgéster som séker mdjliga ytor i centrala Idgen och &r villiga att betala fér det. Ruric erbjuder foretrddesvis

kontors- och butikslokaler.

Fastighetsbestandet

Ruric &ger, férfogar over eller har intressen i sex fastigheter i centrala S:t Petersburg, varav tre ar
fardigstallda, och i resterande tre pagar projektering och/eller renovering/ombyggnad (till stérsta delen
avslutad i en av dessa fastigheter), samt i ett landomrade sydvast om stadskarnan.

Fastighetsbestandet *) har utvecklats enligt nedan under perioden:

MSEK Q1 Q2 Q3
Ingaende balans 607,8 613,8 674,7
Forvarv 0,0 0,0 0,0
Investeringar i forvaltningsfastigheter 0,3 0,0 0,0
Investeringar i projektfastigheter 1,9 0,1 0,3
Forséljning 0,0 0,0 0,0
Vardeférandring (orealiserad) 0,0 19,4 0,0
Valutakursférandring 3,8 41,4 -89,8
Utgaende balans 613,8 674,7 585,2

*) Tabellen innehaller férvaltningsfastigheterna och projektfastigheterna

Inga férvarv har genomfdrts under perioden.

Forsélining
Inga férsaljningar har genomfdérts under perioden. Efter periodens utgang har Ruric och képaren av Grifon
House enats om en slutlig uppgdrelse. Resterande kdpeskilling har ocksa erhallits.

Pagaende arbeten i eget bestand

Under aret har 2,6 MSEK kapitaliserats i fastighetsportféljen. Dels har arbete pabdrjats fér en ny
brandstege pa fastigheten Gustaf och 6vrigt avser Moika/Glinkij. Rantor har inte aktiverats da det projektet
annu ar i planeringsstadiet.

Vardeférandringar

Férvaltningsfastigheter

Styrelsen stddjer sin vérdering pa externa varderingar per 30 juni 2010. Denna ger inte upphov till ndgon
vardeférandring under tredje kvartalet. Eftersom den amerikanska dollarn férsvagats under kvartalet har
vardena i SEK sjunkit. Valutaeffekten pa vardena pa férvaltningsfastigheterna uppgar till -29,8 MSEK. Det
tidigare utlatandet om att osakerhetsintervallet i varderingar ar stor bland annat pa grund av att marknaden
varit illikvid sa pass lange, kvarstar. Varderingarna forutsatter liksom tidigare att bolaget fortsatter driva
verksamheten vidare.

Det samlade vardet av férvaltningsfastigheterna uppgar per 30 september 2010 till 194,0 (204,8) MSEK,
vilket motsvarar c:a 13 500 kr/kvm uthyrningsbar yta.
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Driftnetto vid full
Uthyrnings- uthyrning Extern vardering 30 juni

Fastighet bar yta (6,73) SEK/USD) 2010

R. Fontanki nab. 13 (Oscar) 2976 8,1 55,2
9-ya V.0O.i. 34 (Magnus) 6 463 9,8 70,7
Sredny Prospekt 36/40 (Gustaf) 4943 9,5 68,1
Forvaltningsfastigheter 14 382 27,4 194,0
Bokfort varde 194,0
Overvirde 0,0

Projektportfdl]
Projektportfdljen bestar av fastigheterna vid Moika 96-98/ ul. Glinkij 2, och de deldgda fastigheterna inom

Apraksin Dvor (65%) och pa Fontanka 57 (50%). Harutéver ager Ruric 25 procent av ett landomrade om
132 HA sydvast om stadskarnan. Moika/Glinkij och Apraksin Dvor, som bada regleras av investeringsavtal,
redovisas som projektfastigheter, medan Fontanka 57 och landomradet redovisas som finansiella tillgangar
under aktier och andelar.

Precis som for férvaltningsfastigheterna har styrelsen baserat varderingen av projektfastigheterna och de
projektfastigheter som redovisas som finansiella anldggningstillgangar, pa externa varderingen per 30 juni
2010. Varderingen ger vid handen att ingen vardeférandring skett under tredje kvartalet. Varderingen
forutsatter liksom tidigare att bolaget erhaller en férlangning av investeringsavtalet till 2014 f6r projektet
Moika/Glinkij.

Apraksin Dvor:

Under slutet av juni och bérjan av juli bérjade Rurics processer bara frukt, och under augusti gjordes en
Overenskommelse med partnern att samtliga stamningsansokningar skulle dras tillbaka. Den langa tvisten
med Shukin Dvor har ocksa lésts genom en forlikning. Betraffande yrkandet fran KUGI (ung. St Petersburgs
fastighetskontor) att sdga upp investeringsavtalet, har domstolen nu fér andra gangen démt till Rurics
fordel.

Ovanstaende férandrar inte Rurics strategi att avytira dessa fastigheter. Emellertid &r Ruric och partnern
eniga om att vardet pa fastigheterna kommer att stiga markant om legal &ganderatt forst kan erhallas. Detta
kan ske under sommaren 2011.

Fontanka 57:

Byggnadsstallningarna har nu tagits ned till férsta vaningen. En ny vacker fasad fram har framtratt och
forskdnar stadens bild. Som ett resultat har projektbolaget fatt ett flertal férfragningar om projektet och dess
framtid.

Férhandlingar pagar fortfarande med myndigheterna om hyresniva, regler fér uthyrning samt méjligheter att
omvandla avtalsformerna fran finansiell leasing till Aganderatt.

De finansiella svarigheterna for partnern i detta projekt, Scorpio, ar ett problem. Det finns emellertid flera
investerare som aktivt utvarderar mojligheterna att férvarva Scorpios andel och inga partnerskap med
Ruric. Det faktum att byggnaden nu framstar i sin fulla prakt 6kar definitivt chanserna att genomféra en
sadan affar. Fran den 15 november ar Ruric ansvariga férvaltare av projektbolaget och kommer att 6ka
anstrangningarna i projektarbetet.

Moika / Glinkij:

Rurics projekt Moika/Glinkij utgérs av ett investeringsavtal vilket ger bolaget réattighet att utveckla och
successivt erhélla &ganderatt till fastigheten, men innehaller ocksa ett flertal taganden. Ruric har fullgjort
samtliga ataganden som varit méjliga till dags dato, vilket inte de andra parterna gjort. Detta har gjort att
férseningar uppstatt, varfér en férlangning av avtalet ar nédvandigt. Efter periodens utgéng har Ruric ocksa
erhallit ett brev fran férsvarsdepartementet som sager att en férlangning kommer att medges pa vissa
villkor. Tillaggsavtalet ar &nnu inte fardigférhandlat och underskrivet, men utsikterna ar goda.

Under forsta kvartalet togs ytterligare ett steg i atagandena enligt investeringsavtalet, da fastigheterna i
Petrodvorets formellt registrerades i fastighetsregistret. Detta var formellt ett &tagande fran jarnvag-
struppernas sida, men har astadkommits med Rurics hjélp. En positiv sidoeffekt av detta ar att Ruric nu
kunnat anstka om aterbetalning av investeringsmoms under oktober manad. Om ans6kan godkanns
forvantas beloppet, c:a 30 MSEK, utbetalas under januari manad.
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Landomréadet Strelna

Ruric bedémer att detta omrade samt ytterligare tva narliggande omraden med goda kommunikationer
saval for bil som med ralsbunden trafik &r mycket attraktiva, och kommer sannolikt att f& en mycket positiv
utveckling sa snart tillgadngen pa kapital blir battre. Fér narvarande pagar ingen utveckling av denna tillgang.

Ett flertal méten har hallits med huvudagarna till omradet med malet att avstycka 32 Ha av markomradet till
Ruric. Tanken med detta forfarande ar att Ruric erhaller 100% aganderatt till denna avstyckning istéllet for
25% agande av bolaget som dger 132 Ha.

Framtidsutsikter - finansiering

Under andra kvartalet har rekonstruktionen avslutats genom aktieemissioner, obligationsemission och
ackord. Efter genomférda emissioner har Ruric kapacitet att driva bolaget vidare och &ven finansiera
bolagets andel av renoveringen av Fontanka 57. Bolagets finansiella stalining férbattrades avsevart, da
soliditeten 6kade fran 12 till 55 procent.

Vandningen i den ryska ekonomin &r stabil men inte snabb, atminstone inte i fastighetssektorn. Rubeln har
hallit sig stabil mot dollarn men férsvagats mot svenska kronan. Den for ryssland sa viktiga oljan har stigit i
pris pa varldsmarknaden, och tycks vara ganska stabil kring 80 USD/fat. Mycket talar for en stark, men
balanserad, aterhamtning. Efterfragan pa kontorslokaler 6kar sakta, men ett dkat utbud haller tillbaka
hyresnivaerna. Konkurrensen &r fortfarande hég.

Ruric medverkade i arets stora fastighetsméassa i St Petersburg, ProEstate 2010. Massa var mycket
valbesokt, och av allt att déma tycks intresset fér utvecklingsprojekt vara tillbaka. Rurics Moika/Glinkij-
projekt var ett av flera intressanta projekt som presenterades.

KOMMENTAR TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Hyresintakter

Hyresintakterna, som omfattar byggnaderna pa adresserna Fontanka 13 (Oscar), 9-aya V.O. Linia 34
(Magnus), och Sredny Prospekt 36/40 (Gustaf), uppgick till 24,2 (29,0) MSEK under delarsperioden. For
tredje kvartalet uppgick intékterna till 8,0 (8,1) MSEK.

Sedan tvisterna i Apraksin Dvor har I6sts, erhdller nu Ruric intakter fran den verksamheten. For tredje
kvartalet uppgar nettointakterna till 1,6 MSEK.

Efterfragan pa lokaler har 6kat, och befintliga hyresgaster tycks ha ridit ut den varsta stormen. Vakanserna,
som Okade fram till mitten av tredje kvartalet 2009, har sedan dess langsamt minskat. Under aret har c:a

1 400 kvm hyrts ut, men eftersom Ruric tvingats avhysa Svarog, som hyrde 1 300 kvm, fran fastigheten
Magnus, samt en del dvriga rorelser, ar nettouthyrningen svagt negativ. Per 30 september 2010 var 24 (23)
procent av uthyrningsbar yta vakant. Det tidigare uttalade malet att ha i det n&rmaste full uthyrning till
arsskiftet kommer att bli svart att uppna. Aven om efterfragan stiger sa gor aven utbudet, varfér
konkurrensen fortsétter att vara hard.

Fastighetskostnader

Direkta fastighetskostnader samt icke aktiverbara kostnader fér legal administration, marknadsféring av
lokaler, férvaltningsarvoden etc uppgick under delarsperioden till -10,5 (-16,5) MSEK. For tredje kvartalet
uppgick fastighetskostnaderna till -4,1 (-5,8) MSEK.

Drifts6verskott

Driftséverskottet uppgick till 16,6 (19,0) MSEK under delarsperioden. For tredje kvartalet uppgick driftnettot
till 6,4 (6,2) MSEK. Efter en period med negativ utveckling avseende driftnettot ar tendensen fér narvarande
svagt positiv.

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga roérelsekostnader avsag framférallt kostnader fér central administration, som omfattar kostnader for
koncernledning samt dvriga centrala funktioner inklusive personalkostnader. Dessa kostnader uppgick
under delarsperioden till -17,5 (-20,4) MSEK och till -5,1 (-6,5) under tredje kvartalet.

Rorelseresultat
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Rorelseresultatet for delarsperioden uppgick till 18,0 (-447,2) MSEK och till 1,1 (9,2) MSEK under tredje
kvartalet. Férbattringen beror pa vardeférandringar i fastigheter.

Finansnetto

Nettot av finansiella intékter och kostnader uppgick under delarsperioden till 37,8 (-50,9) MSEK, varav
113,8 MSEK avser ackordsvinst. Periodens rantekostnader ar belastade med drdjsmalsranta for de
uppsagda obligationerna. Resultatandelar fran intresseféretag ar inkluderade med -3,2 (-10,6) MSEK.
Under perioden aktiverade rantekostnader uppgar till 0,0 (36,9) MSEK.

Den svenska kronan har stéarkts, vilket paverkat det egna kapitalet -104,4 MSEK under tredje kvartalet. For
hela delarsperioden har det egna kapitalet paverkats med -65,4 (-106,7) MSEK framst pa grund av att
fastigheterna varderas i amerikanska dollar, medan valutakursféréandringar som paverkar resultatrdkningen
uppgick till -14,5 (-22,7) MSEK, varav -18,0 MSEK under tredje kvartalet.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick under delarsperioden till 52,6 (-508,7) MSEK och till -22,2 (-24,8)
MSEK under tredje kvartalet.

Skatt
Skattekostnaden (intakt) uppgick till 2,5 (17,5) MSEK och avser aterféring av uppskjuten skattekostnad.

Kassaflode, likviditet och finansiell stallning

Kassaflédet under delarsperioden uppgick till -22,4 (39,8) MSEK, varav fran den I6pande verksamheten
-97,0 (-63,8) MSEK. Soliditeten uppgick vid periodens slut till 48,9 (15,1) procent. Eget kapital uppgick till
540,4 (177,3) MSEK. Koncernens likvida medel uppgick till 34,9 (57,3) MSEK. Réntebarande skulder
uppgick till 510,6 (952,0) MSEK.

Rantebarande skulder

Rurics finansiering bestar av en sakerstalld obligation om 511 MSEK inregistrerad vid OMX, med en 16ptid
till 16 november 2014. Obligationen I6per med en kupongréanta om 10 eller 13 procent, dar Ruric sjalv kan
vdlja att erlagga en kontant kupongbetalning om 10 procent eller véalja att erlagga en kontant betalning om 3
procent samt 6ka skulden med 10 procent. Forsta kupongférfallodag infaller 16 november 2011.

Riskbedémning

De riskfaktorer som presenterats i arsredovisningen fér 2009 utvarderas fortlépande. Efter
féretagsrekonstruktionen och emissionerna har bolaget utrymme att driva fardigstallandet av Fontanka 57,
men for att kunna fortséatta utveckla projektet Moika / Glinkij krévs ytterligare finansiering.

Valutaeffekter

Rurics fastigheter varderas i amerikanska dollar. Nar dollarn gar upp, stiger salunda vardet pa bolagets
egna kapital. Alla hyror erlaggs i ryska rubel. Hyresavtalen ar emellertid framst tecknade i dollar, nagra avtal
ar tecknade i euro och nagra i rubel. Valutasakring sker endast i mindre omfattning i enlighet med faststalld
finanspolicy.

Personal och organisation
Koncernen hade vid periodens slut 23 anstallda, varav 21 i ryska dotterbolag i S:t Petersburg samt 2 i
moderbolaget (varav VD verksam huvudsakligen i S:t Petersburg).

Moderbolaget

Moderbolaget omfattar den centrala ledningen i Stockholm, med ansvar for évergripande ledning av
verksamheten samt finansiering och rapportering. Antal anstéllda i moderbolaget uppgar till 2 personer vid
rapportperiodens utgang.

Moderbolagets omséattning for aret uppgick till 0,8 (0,7) MSEK. Resultat efter finansiella poster uppgick till -
25,6 (-645,2) MSEK. Likvida medel vid rapportperiodens utgang uppgick till 27,3 (1,6) MSEK .

Delarsrapport januari — september 2010  Ruric - Russian Real Estate Investment Company AB (publ) 5



Aktien och agarna

=RURIC

Storsta agare efter senaste emissionerna ar Alecta Pensionsforsakring. Rurics B-aktie ar noterad pa First
North vid OMX Stockholmsbérsen. Erik Penser Bankaktiebolag ar bolagets sa kallade certified advisor.

2010-09-30 Aktier Roster
Serie A Serie B Totalt antal Andel av total Antal Andel av total

Alecta Pensionsforsékring 12719 519 12719 519 12,21 12719519 10,95
Nils Nilsson 185 134 6 645 670 6 830 804 6,56 8497 010 7,32
CASE 5600 000 5600 000 5,38 5531 160 4,82
E. Ohman J:or AB 665 132 4 934 056 5599 188 5,38 11585376 9,98
Proventus AB 4 367 151 4 367 151 4,19 4851 781 3,76
Avanza Pension 3939 152 3939 152 3,78 3535 499 3,39
Nordea Equity 3378514 3378514 3,24 3382514 2,91
Investors Life Insurance Group 3334 102 3334 102 3,20 3334 102 2,87
VOSTOK Komi (CYPRUS) LTD 3095 952 3095 952 2,97 3095 952 2,67
Fibonacci Growth Capital 2 572 252 2 572 252 2,47 2 572 252 2,22
Summa 10 stérsta dgarna 850266 50 586 368 51 436 634 49,39 59105 165 50,89
Summa &vriga agare 480 000 52231 921 52 711 921 50,60 57015784 49,10
Alla &gare 1330266 102818289 104 148 555 100,00 116 120 949 100,00
Antal agare 3 2 091 2094

Utdrag ur offentligt aktieAgarregister, samt av bolaget kdnda uppgifter

Transaktioner med narstaende

Under perioden har E. Ohman J:or Fondkommission AB erhallit ett belopp motsvarande cirka 2 procent,
eller 2,4 MSEK, av garantibeloppet i nyemissionen som kommissionsersattning. Alecta Pensionsférsakring,
har erhallit en garantiersattning om 0,4 MSEK sasom garant i nyemissionen.

Handelser efter periodens utgang
| oktober 2010 handlades en post om 11 miljoner aktier i Ruric. Transaktionen utgjorde inte en képare och
en saljare utan utgjordes av flera investorer pa bade kdpar- och saljarsidan. Ovriga handelser finns

beskrivna ovan.

Redovisningsprinciper

Ruric uppréttar koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS). Denna

delarsrapport ar uppréttad enligt IAS 34 Delarsrapportering. Den uppdaterade standarden IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter har tillAmpats i denna delarsrapport. Koncernen tillampar i évrigt samma

redovisnings- och varderingsprinciper som i den senaste arsredovisningen.

Kommande rapporttillfallen

Bokslutskommuniké 2010

Delarsrapport januari — mars 2011
Delarsrapport januari — juni 2011

Delarsrapport januari — september 2011

Bokslutskommuniké 2011

Delarsrapport januari — september 2010

Ruric -

24 februari 2011
18 maj 2011

31 augusti 2011
24 november 2011

februari 2012

Russian Real Estate Investment Company AB (publ)
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For ytterligare information

Craig Anderson, VD
+7 812 703 3550
e-post craig@ruric.com

hemsida WWW.ruric.com

Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 24 november 2010
Russian Real Estate Investment Company AB (publ)

Styrelsen

Rurics afférsidé ar att férvarva, utveckla, hyra ut, férvalta och avyttra fastigheter i S:t Petersburg, Ryssland, med fokus pa
kontor/butiker samt ldgenheter av hégsta klass i attraktiva Ildgen som ddrmed positivt bidrar till hyresgasternas affdrsverksamhet.
Féretaget har som vision att bli ett ledande fastighetsbolag i centrala S:t Petersburg.

Russian Real Estate Investment Company AB (publ)
Hovslagargatan 5 B, 111 48 Stockholm, Sverige
Telefon: 08 — 509 00 100 Telefax: 08 — 6117799  E-post: info@ruric.com Hemsida: www.ruric.com
Organisationsnummer: 556653-9705  Styrelsens sate: Stockholm
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Koncernens resultatrakningar

MSEK juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
2010 2009 2010 2009 2009
Hyresintakter 10,5 12,0 27,1 35,5 421
Fastighetskostnader -4.1 -5,8 -10,5 -16,5 -21,3
Driftoverskott 6,4 6,2 16,6 19,0 20,8
Avskrivningar inventarier -0,2 -0,1 -0,5 -0,4 -0,4
C)vriga rorelsekostnader -5,1 -6,5 -17,5 -20,4 -34,9
Vardefdrandringar fastigheter 0,0 -12,4 19,4 -453,4 -917,5
Nedskrivningar 0,0 22,0 0,0 8,0 -42 .5
Rorelseresultat 1,1 9,2 18,0 -447,2 -974,5
Resultatandelar 6,6 -3,3 -3,2 -10,6 -12,0
Finansiella intakter -8,7 -3,1 122,6 11,8 16,1
Finansiella kostnader -21,2 -27,6 -84,8 -62,7 -100,3
Resultat efter finansiella poster -22,2 -24,8 52,6 -508,7 -1 070,7
Skatt 1,0 -2,7 2,5 17,5 2,8
Periodens resultat -21,2 -27,5 55,1 -491,2 -1067,9
Omréakningsdifferenser -104,0 -74.6 -65,0 -106,7 -45,9
Totalresultat -125,2 -102,1 -9,9 -597,9 -1113,8
Resultat per aktie, SEK -0,20 -2,42 1,15 -43,23 -93,98
Resultat per aktie utspadning, SEK n.a n.a 1,15 n.a n.a
Antal aktier vid periodens utgang 104 148 555 11 363 096 104 148 555 11 363 096 11 363 096
Genomsnittligt antal aktier 104 148 555 11 363 096 47 789 980 11 363 096 11 363 096
Genomsnittligt antal aktier, inkl utspadning 104 148 555 11 363 096 47 789 980 11 363 096 11363 096
Koncernens balansrakningar
MSEK 2010-09-30 2009-09-30 2009-12-31
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 194,0 257,5 204,8
Projektfastigheter 391,2 7431 403,0
Inventarier 5,3 5,3 5,2
Andelar i intresseféretag 144,0 198,1 1491
Uppskjuten skattefordran 20,9 33,6 18,4
Andra langfristiga fordringar 194,7 215,6 234,4
Summa anlaggningstillgangar 950,1 1453,2 10149
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 113,1 100,8 100,2
Likvida medel 34,9 78,6 57,3
Summa omséttningstillgangar 148,0 179,4 157,5
SUMMA TILLGANGAR 1 098,1 1632,6 1172,4
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 540,4 693,2 177,3
Uppskjuten skatteskuld 12,7 9,7 9,3
Obligationslan 510,6 824.6 831,5
Leverantdrsskulder 9,9 1,7 12,0
Ovriga skulder 2,5 5,2 4.6
Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter 22,0 98,2 137,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 .098,1 1632,6 1172,4
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Koncernens férandring av eget kapital

MSEK juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
2010 2009 2010 2009 2009

Eget kapital vid periodens boérjan 665,6 706,3 177,3 1202,1 1202,1
Foretradesemission 0,0 0,0 170,8 0,0 0,0
Kvittningsemission 0,0 0,0 215,5 0,0 0,0
Emissionskostnader 0,0 0,0 -13,3 0,0 0,0
Uppskrivning 0,0 89,0 0,0 89,0 89,0
Periodens totalresultat -125,2 -102,1 -9,9 -597,9 -1113,8
| Eget kapital vid periodens slut 540,4 693,2 540,4 693,2 177,3
Koncernens kassaflodesanalyser

MSEK juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec

2010 2009 2010 2009 2009

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -22,2 -24.8 55,6 -508,7 --1 070,7
Justering fér poster som inte ingar i

kassaflodet 3,2 -15,5 -101,6 451,5 993,6
Betald inkomstskatt 0,0 -0,8 -0,2 -0,8 0,0
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten foére férandring av

rérelsekapital -19,0 -41,1 -62,4 -58,0 -77,1
Férédndringar i rérelsekapital

Foréndring av rérelsefordringar 19,8 -2,0 26,5 -7,4 -11,2
Féréndring av rérelseskulder -34,3 45,5 -61,1 1,6 50,8
Summa férandring av rorelsekapital -14,5 43,5 -34,6 -5,8 39,6
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten -33,5 2,4 -97,0 -63,8 -37,5
Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -0,5 -12,4 -3,3 -39,9 -51,4
Férséljning av materiella

anlaggningstillgangar 34,0 0,0 34,0 1511 132,3
Placeringar i 6vriga finansiella tillgangar -3,5 0,0 -8,3 0,0 -24 1
Okning av kortfristiga placeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran

investeringsverksamheten 30,0 -12,4 22,4 111,2 56,8
Finansieringsverksamheten

Nyemission 0,0 0,0 373,1 0,0 0,0
Teckningsoptionslikvid 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Foréndring av langfristiga l&neskulder 0,0 1,4 -320,9 -15,8 -9,0
Kassaflode fran

finansieringsverksamheten 0,0 1,4 52,2 -15,8 -9,0
Periodens kassaflode -3,5 -8,6 -22,4 31,6 10,3
Ingéende likvida medel 38,4 87,2 57,3 47,0 47,0
Likvida medel vid periodens slut 34,9 78,6 34,9 78,6 57,3
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Koncernens nyckeltal juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
2010 2009 2010 2009 2009

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Uthyrningsbar yta, kvm " 26 400 26 400 26 400
Bokfort varde fastigheter 585,2 1 000,6 607,8
Uthyrningsgrad area, % 75,9 72,2 771
Finansiella nyckeltal

Soliditet, % 49,2% 42.5% 15,1
Skulder/Tillgangar 50,8% 57,5% 84,9
Réantetackningsgrad, ggr 1,39 neg neg.
Skuldsattningsgrad, ggr 0,9 1,2 4,7
Avkastning pa eget kapital, % 15,35 -51,83 -154,84
Data per aktie samt aktiedata

Antal aktier vid periodens utgang, 104 148 555 11 363 096 104 148 555 11 363 096 11 363 096
Genomsnittligt antal aktier 104 148 555 11 363 096 47 789 980 11 363 096 11 363 096
Genomsnittligt antal aktier, inkl utspddning *) 104 148 555 11 363 096 47 789 980 11 363 096 11 363 096
Resultat per aktie. SEK -0,20 -2,42 1,15 -43,23 -93,98
Eget kapital per aktie vid periodens utgang,

kr 5,2 61 16
Utdelning, SEK 0 0 0

*) Ingen utspadningseffekt anses féreligga da det

diskonterade vardet av teckningskursen dverstiger

boérskursen vid periodens slut

Medarbetare

Genomsnittligt antal anstéllda 24 31 25 32 40
Antal anstéllda vid periodens slut 23 30 23 30 26
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Moderforetagets resultatrakningar

MSEK juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept jan-dec
2010 2009 2010 2009 2009
Nettoomséttning 0,2 0,2 0,8 0,7 1,1
Driftoverskott 0,2 0,2 0,8 0,7 1,1
Avskrivningar inventarier -0,1 -0,1 -0,2 -0,2 -0,3
Ovriga rorelsekostnader -3,2 -5,1 -11,4 -14,9 -28,0
Nedskrivningar 0,0 -0,0 0,0 -407,2 -987,8
Rorelseresultat -3,1 -5,0 -10,8 -421,6 -1015,0
Finansnetto -123,7 -148,9 -14,8 -223,6 -91,6
Resultat fore skatt -126,8 -153,9 -25,6 -645,2 -1 106,6
Skatt 0,0 0,0 -0,1 0,0 0,0
Periodens resultat -126,8 -153,9 -25,7 -645,2 -1 106,6
Moderforetagets balansrakningar
MSEK 2009-09-30 2009-09-30 2009-12-31
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 4.1 4,4 43
Finansiella anlaggningstillgangar 799,8 1468,7 897.,4
Summa anlaggningstillgangar 803,9 14731 901,7
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 192,9 63,4 2244
Likvida medel 27,3 5,1 1,6
Summa omséttningstillgangar 220,2 68,5 226,0
SUMMA TILLGANGAR 10241 1541,6 1127,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital och reserver 444 3 306,0 258,7
Balanserade vinstmedel 46,2 297.,5 -124.9
Summa eget kapital 490,5 603,5 133,8
Langfristiga skulder 510,8 844,8 851,7
Kortfristiga skulder 22,8 93,3 143,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10241 1541,6 1127,7
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i relation till genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad fastigheter
Réntebérande skulder avseende fastigheter i férhallande till bokfort varde fastigheter

Resultat per aktie
Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader

Skuldséttningsgrad
Rantebarande skulder i férhallande till eget kapital

Soliditet
Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar vid periodens utgang

Eget kapital per aktie
Redovisat eget kapital i relation till antalet aktier vid periodens utgang
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